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Consiliul de Administratie

Hotararea nr. 529 din 11.10.2022

privind aprobarea Normelor interne privind achizitia terenurilor/cladirilor/altor bunuri
imobiliare identificate

Tn baza art. 213 alin. 13 din Legea 1/2011 a Educatiei Nationale, modificatd si completata
precum si art. 41 din Carta Academiei de Studii Economice din Bucuresti, Consiliul de
Administratie al Academiei de Studii Economice din Bucuresti

Hotaraste

Art. 1. Se aproba Normele interne privind achizitia terenurilor/cladirilor/altor bunuri
imobiliare identificate.

Art. 2. Compartimentele functionale nominalizate in cadrul Normelor interne privind achizitia
terenurilor/cladirilor/altor bunuri imobiliare identificate vor duce la ndeplinire prevederile

prezentei hotarari.
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APROBAT

Consiliul de administratie din 11.10.2022

NORME INTERNE
privind achizitia terenurilor/clidirilor/altor bunuri imobiliare identificate

Art. 1. Prezentele norme interne asigura cadrul organizatoric si metodologia unitara, in cadrul
Academiei de Studii Economice din Bucuresti, privind organizarea si desfasurarea procedurilor
pentru achizitia terenurilor/cladirilor/altor bunuri imobiliare identificate, denumite 1in
continuare imobile, precum si criteriile de naturd economica si tehnica care vor sta la baza
atribuirii acestor contracte, prin utilizarea sistemului concurential.

Art. 2. Responsabil pentru identificarea necesitatilor este compartimentul intern care solicita
achizitia, in baza referatelor de necesitate sau notelor de fundamentare intocmite, care trebuie
sa cuprinda informatii privind determinarea obiectului achizitiei (constructie, teren, constructie
cu teren etc.), justitificarea necesitatii (evidentierea scopului pentru care sunt necesare,
respectiv desfasurarea unei activitati curente, realizarea unui proiect de interes general etc.),
data previzionata pentru dobandire, estimarea valorii, efectele previzionate a se obftine,
beneficiile ce urmeaza a se obtine si orice alte informatii utile.

Art. 3. In vederea estimirii valorii contractelor se va tine cont de:

a. informatiile ob{inute din cercetdrile de piata;

b. identificarea tuturor costurilor aferente necesare pentru achizitia imobilelor,
incluzand taxele aferente de autentificare, impozit, intabulare etc., determinate
in conditiile legii;

c. Tnsumarea tuturor costurilor platibile pentru indeplinirea contractului respectiv,
fara TVA, exprimate in lei si euro;

d. estimarea valorii contractelor se stabileste inainte de initierea procedurii de
atribuire, Tn baza unui raport de evaluare intocmit de un expert evaluator, in
conditiile legii.

Art. 4. Valoare estimata a terenurilor/cladirilor/altor bunuri imobiliare se aproba de Senat, la
propunerea Consiliului de Administatie in baza raportului de evaluare Tntocmit de un expert
evaluator, in conditiile legii. Senatul va stabili valoarea maxima pand la care Comisia de

negociere are mandatul de a accepta oferta.



Art. 5. Directia Achizitii Publice va posta pe pagina de internet proprie un anunt de intentie
privind achizitia terenurilor/cladirilor/altor bunuri imobiliare si va transmite invitatia pentru
depunerea ofertei potentialului ofertant identificat, cu minimum 3 zile Tnainte de data limita
stabilitd pentru depunerea ofertelor, iar pentru sedinta de negociere cu minim 24 de ore inainte
de desfasurarea sedintei de negociere.

Art. 6. Alegerea procedurii de achizitie se face pe baza unei note justificative, elaborate de
Directia Achizitii Publice, cu avizul Directiei juridice si contencios administrativ, care se
aproba de catre Rector/Prorector delegat si constituie un inscris care se pastreaza in dosarul
achizitiei publice de imobile.

Art. 7. Achizitia de terenuri/cladiri/alte bunuri imobiliare se va efectua prin aplicarea
procedurii de negociere cu o singurd sursa - procedura prin care se consultd si negociaza
clauzele contractuale si pretul cu un singur ofertant si care se aplicad numai in situatia in care,
din motive strict obiective, contractul de achizitic publicd nu poate fi incheiat decat cu
proprietarul unui anumit teren/cladire/alt bun imobiliar, necesar pentru realizarea interesului
general al Universitatii.

Art. 8. Procedura de achizitie se va aplica numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:

a. este intocmita documentatia de atribuire;

b. este constituita comisia de negociere.

Art. 9. Procedura de negociere cu o singura sursa se va utiliza, In situatii temeinic justificate,
in urmatoarele cazuri:

a. 1n cazul in care este necesara infiintarea, extinderea sau modernizarea vreunei
facultdti/departament/sau alte structuri aflate sub autoritatea Academiei de
Studii Economice din Bucuresti;

b. in cazul in care terenul/cladirea/alt bun imobiliar se afla in imediata vecinatate
a unei cladiri sau terenurilor aflate Tn proprietatea ASE;

C. 1n cazuri de forta majora (calamitate naturala, conflagratie etc.), in orice cazuri
temeinic justificate care nu au putut fi prevazute si ale caror circumstante nu se
datoreaza sub nici o forma vreunei actiuni a institutiei contractante, dar numai
pentru achizitionarea imobilelor minim necesare pentru a face fata situatiei de
extrema urgentd, intr-o perioadd imediata, pe durata de actiune a situatiei
respective sau in cazuri autorizate de acte normative.

Art. 10. Negocierea cu o singura sursa se desfasoara intr-o singura etapa, dupa cum urmeaza:

a) Verificarea indeplinirii conditiilor prevazute la art. 8 si 9. Rezultatul verificarii



notei justificative se concretizeaza, in principal, prin:

- descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi achizitionat;

- motivele privind necesitatea infiintarii, extinderii sau modernizarii vreunei
facultati/departament/sau alte structuri aflate sub autoritatea Academiei de Studii
Economice din Bucuresti;

- informatii, prevazute la art.2, 8 1 9.

b) Constituirea comisiei de negociere prin decizie a Rectorului/Prorectorului delegat.

La constituirea comisiei se vor avea in vedere atributiile, componenta si constituirea

comisiei de negociere conform prevederilor prezentei proceduri interne;

€) Academia de Studii Economice din Bucuresti isi va fundamenta decizia si va acorda
mandatul de negociere pe baza unei expertize de evaluare a imobilului, prin intermediul unui
expert evaluator autorizat, conform legii;

d) Transmiterea invitatiei de participare la negocieri cu privire la cererea de achizitie
a Academiei de Studii Economice din Bucuresti. Se va instiinta ofertantul si aiba asupra sa
actele de proprietate, n original,

e) Convocarea Comisiei de negociere;

f) Cu ocazia prezentarii la negocieri, ofertantul va depune toate documentele
solicitate in documentatia de achizitie. Prin documentatia de atribuire se vor solicita toate
documentele considerate necesare clarificarii statutului juridic pentru a se face dovada detinerii
in proprietate a imobilului respectiv de catre ofertant n original,

g) Odata cu prezentarea la negocieri, ofertantul va depune, in plic sigilat, o oferta cu
pretul solicitat, care va fi deschis in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

Art. 11. Desfasurarea procedurii de negociere cu o singurd sursa

a) deschiderea ofertei prevazute la art. 10 lit. g ;

b) verificarea documentelor solicitate in documentatia de atribuire;

C) in situatia in care Comisia de negociere constata ca pretul ofertat este sub valoarea
maximd prevazuta in Expertiza de evaluare mentionat la art. 10 lit. ¢, precum si sub
valoarea aprobata prin decizia conducerii ASE se va trece la negocierea pretului, a
clauzelor contractuale si stabilirea conditiilor finale ale contractului de achizitie, cu
ofertantul, fara a depasi pretul solicitat de ofertant prin oferta prevazuta la art. 10 lit. g. ;
d) in situatia in care pretul ofertantului este mai mare decat valoarea maxima prevazuta
n Expertiza de evaluare mentionat la art. 10 lit.c, precum si peste valoarea aprobata prin
decizia conducerii Universitatii (Senat sau Consiliul de Administratie), comisia va

prezenta ofertantului pretul maxim prevazut in expertiza de evaluare si va trece la



negocierea pretului fard a depasi valoarea maxima prevazuta in expertiza de evaluare.
e) Intocmirea Raportului Comisiei de negociere cu o singura sursa, care va fi semnat de
toti membrii Comisiei i supus spre aprobare Rectorului/Prorectorului delegat.

f) in cazul in care in urma negocierilor nu se ajunge la un rezultat conform, se va

proceda la repetarea procedurii de negociere cu o singura sursa.

Comisia de negociere. Atributii, componenta si constituire
Art. 12.Prin Decizia Rectorului/Prorectorului delegat, se va constitui o comisie de negociere,
care va raspunde de efectuarea urmatoarelor activitati:
a) deschiderea ofertei si a documentelor care insotesc oferta;
b) verificarea documentelor de calificare solicitate;
C) examinarea si Verificarea ofertei;
d) negocierea ofertei de pret cu ofertantul (daca este cazul);
e) elaborarea raportului procedurii de atribuire;
f) elaborarea unei propuneri de anulare a procedurii, in cazuri justificate.
Art.13. Comisia de negociere este formata din cel putin 5 membri din cadrul Academiei de
Studii Economice din Bucuresti, cu pregatire profesionala si experienta relevante in domeniu,
precum si cu probitate morala recunoscutd. Din comisie va face parte, in mod obligatoriu, un
specialist din Directia juridica si contencios administrativ. In cazuri exceptionale, temeinic
fundamentate, din comisia de negociere pot face parte si consultanti externi cu experientd si
probitate morala.
Art. 14. Prin decizia de numire a comisiei de negociere pot fi nominalizati $i membri supleanti
pentru membrii comisiei. Membrii supleanti pot inlocui membri ai comisiei de negociere, daca
acestia nu au posibilitatea din motive obiective sa isi indeplineasca atributiile care rezulta din
calitatea de membru al comisiei de evaluare. Dupa producerea inlocuirii, calitatea de membru
al comisiei de negociere este preluata de citre membrul supleant, care 1si va exercita atributiile
aferente pana la finalizarea procedurii de atribuire.
Art. 15. Persoanele fizice sau juridice care participa direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertei nu au dreptul de a fi ofertant, ofertant asociat sau subcontractant.
Art. 16. Nu au dreptul sa fie membri in comisia de negociere urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu ofertantul sau cu
persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a ofertantului;

b) persoanele care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris



al ofertantului ori persoanele care fac parte din consiliul de administratie/organul

de conducere sau de supervizare al acestora;

C) persoanele despre care se constata ca pot avea un interes de natura sa le afecteze

impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertei.
Art. 17. Pe parcursul desfasurarii procesului de evaluare membrii comisiei de negociere si
expertii cooptati au obligatia de a pastra confidentialitatea asupra continutului ofertei, precum
si asupra oricaror alte informatii prezentate de ofertanti. Membrii comisiei de negociere nu au
dreptul de a dezvalui ofertantilor sau altor persoane neimplicate oficial in procedura de
negociere informatii legate de activitatea de evaluare pana cand nu se comunica rezultatul
negocierii ofertantilor participanti.
Art. 18. Membrii comisiei de negociere au obligatia de a semna pe propria raspundere o
declaratie de confidentialitate si impartialitate prin care se obliga sa respecte prevederile art.15
si prin care confirmd, totodatd, ca nu se afld in niciuna dintre situatiile prevazute la art. 16.
Declaratia trebuie semnati inainte de sedinta de deschidere a ofertelor. In situatia in care unul
dintre membrii comisiei de negociere constata ca se afld in una dintre situatiile prevazute la art.
15 si/sau 16, acesta are obligatia de a solicita Tnainte de sedinta de deschidere inlocuirea sa din
componenta comisiei respective cu unul dintre membrii de rezerva.
Art. 19. Activitatea desfasuratd in cadrul comisiei de negociere face parte din atributiile de
serviciu ale membrilor angajati permanenti ai Academiei de Studii Economice din Bucuresti.
Art. 20. Rectorul/Prorectorul delegat, urmare a aprobarii limitei maxime de negociere de
catre Senatul Academiei de Studii Economice din Bucuresti va emite o Decizie in care se vor

prezenta atributiile comisiei de negociere si limita maxima de negociere.

Modul de lucru al comisiei de negociere
Art. 21. (1) Plicul care contine documentele de achizitie va fi deschise de presedintele
comisiei de negociere, care are obligatia de a anunta urmatoarele informatii:

a) denumirea (numele) ofertantului;

b) elementele principale ale propunerilor financiare, inclusiv pretul;

c) orice alte detalii si precizari pe care comisia de negociere le considera necesare.

(2) Comisia de negociere va intocmi un proces-verbal de deschidere, care se pastreaza
la dosarul achizitiei, care trebuie s includa informatiile prevazute la alin. (1) si care
urmeaza sa fie semnat atat de membrii comisiei, cat si de reprezentantul ofertantului care
este prezent la deschiderea ofertei.

(3) La ntrunirile comisiei de negociere au dreptul de a participa numai membrii



acesteia.
Art. 22. Comisia de negociere are obligatia de a examina mai intdi documentele solicitate in
documentatia de atribuire.
Art. 23. Propunerea financiara trebuie sa se incadreze in limita plafonului maxim aprobat
pentru incheierea contractului de achizitie publica respectiv. Limita plafonului aprobat se
stabileste prin Hotararea Senatului Universitar, la propunerea Consiliului de administratie, pe
baza unui studiu de piata sau a unei raport de evaluare, in conditiile legii.
Art. 24. (1) Orice decizie a comisiei de negociere trebuie sa intruneasca acordul a cel putin
doua treimi din numarul membrilor sai.

(2) In cazul in care se ajunge in situatia ca prevederile alin. (1) s nu fie respectate din
cauza unor eventuale divergente de pareri intre membrii comisiei de negociere, presedintele
acesteia are obligatia de a solicita reanalizarea punctelor de divergenta, in scopul finalizarii
in timp util a etapei de evaluare a ofertei. Tn cazul Tn care comisia de negociere nu ajunge la
un acord, decizia finala se adopta cu votul majoritatii simple.

(3) Membrii comisiei de negociere care nu sunt de acord cu decizia adoptata au
obligatia de a-si prezenta punctul de vedere in scris, elaborand, in acest sens, o nota individuala
care se atageaza la raportul procedurii de atribuire.

Art. 25. Dupa finalizarea negocierii ofertei, comisia de negociere are obligatia de a transmite
documentele notarului public agreat pentru perfectarea contractului de vanzare cumparare in
vederea verificarii prealabile a documentelor de proprietate si va elabora raportul procedurii de
atribuire, care se semneaza de toti membrii comisiei, inclusiv de presedintele acesteia.

Art. 26. Raportul procedurii de atribuire se inainteazd Consiliului de Administratie, care
avizeaza raportul si il transmite Senatului ASE Tn vederea obtinerii aprobarii.

Art. 27. Academia de Studii Economice din Bucuresti va incheia contractul de achizitie cu
ofertantul declarat castigator numai dupa obtinerea avizarii Consiliului de Administratie si
aprobarii Senatului Universitar cu privire la suma negociata, respectiv dupa avizarea/aprobarea
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii de catre Ministerului Educatiei, sau
prin Hotarare de Guvern, dupa caz.

Art. 28. Dupa obtinerea tuturor aprobarilor/avizelor de la art. 27, se va transmite comunicarea
rezultatului aplicdrii procedurii de catre comisia de negociere si se va incheia contractual de
achizitie cu ofertantul declarat castigitor. Tn situatia Tn care nu sunt obtinute toate
aprobarile/avizele de la art. 27, comisia de negociere va propune reluarea procedurii de
negociere cu un singur ofertant sau anularea procedurii de negociere, proces ce se va realiza

dupa aprobarea Consiliului de Administratie al ASE.



Art. 29. Poate fi exclusa din procedura de achizitie oferta, daca se afla in una dintre urmatoarele
situatii:
a) nu sunt prezentate actele solicitate in original,
b) sunt furnizate informatii neconforme realitatii;
c) nu sunt indeplinite obligatiile de plata exigibile a impozitelor si taxelor
catre stat, referitoare la imobilul ofertat.
Art. 30. Ofertantul are obligatia de a prezenta toate documentele cerute in forma solicitata, in

conditiile impuse prin documentatia de atribuire.

Dosarul achizitiei publice

Art. 31. Dosarul achizitiei va cuprinde cel putin urmatoarele documente:

a. Referatul de necesitate;

b. Hotararile Senatului si ale Consiliului de Administratie, si/sau alte

hotarari/decizii/avize/aprobari in legatura cu achizitia;

C. invitatia de participare;

d. nota justificativa privind aplicarea procedurii prin negociere cu o singura sursa;
expertiza de evaluare;
decizia de numire a comisiei de negociere;

procesul-verbal Tntocmit cu ocazia deschiderii ofertei;

o «Q o

procesul verbal de evaluare

i. procesul verbal de negociere

J- raportul procedurii de atribuire a contractului de achizitie publica;

k. comunicarea rezultatului aplicarii procedurii de catre comisia de negociere;

I. contractul de achizitie publicd, semnat de ambele parti;

m. procesul-verbal de predare-primire a imobilului.
Art. 32. Dupa stabilirea conditiilor finale ale contractului, Academia de Studii Economice din
Bucuresti va proceda la autentificarea contractului de achizitie, la Biroul Notarial Public,
intocmirea formalitatilor de publicitate imobiliara, inregistrarea fiscala a acestuia, precum si

inscrierea imobilului in evidentele contabile proprii.

Director general administrativ,
Conf. univ. dr. Florin Dobre
Director, Directia achizitii publice

Constantin Bejinariu



